
🏙 인프라 환경 & 자연 환경 해설자료 

– 삶의 질을 높이는 핵심 요소 – 

 

🔶 1. 인프라 환경: 생활의 편리함과 집값을 좌우하는 요소 

● 인프라란? 

인프라(Infra)는 삶의 편리함을 책임지는 시설과 서비스를 의미합니다. 대표적으로는 

다음과 같은 시설들이 있습니다: 

• 상업시설: 백화점, 이마트, 대형마트, 쇼핑몰 

• 의료시설: 종합병원, 개인병원, 응급실 

• 숙박·문화시설: 호텔, 전시장, 컨벤션, 복합문화시설 

• 복지시설: 노인정, 복지센터, 어린이집 

• 생활편의시설: 카페, 식당, 스타벅스, 영화관 등 

• 상권: 고정 유동 인구를 기반으로 한 소비활동의 중심지 

👉 인프라가 가까울수록 집값 상승에 긍정적 영향을 줍니다. 

👉 특히 병원, 쇼핑몰, 상권 밀집 지역은 거주 선호도와 부동산 가치에 직접적인 영향을 

미칩니다. 

 

● 실제 사례: 스타필드 수원 화서점 

• 위치: 수원 화서역 앞 

• 주변 아파트: 

o 화서역 파크푸르지오 (2,355 세대, 2021 년 준공) 

o 화서역 푸르지오 브리시엘 (655 세대, 2023 년 준공) 



• 분양가: 2018 년 기준 약 5.5 억 (34 평 기준) 

• 현재 시세: 12.5 억 ~ 14 억 수준 

💡 스타필드 + 신분당선 개발 호재가 맞물리며 급격한 시세 상승을 유도함 

💡 향후 GTX-C, GTX-F 예정으로 추가 성장 기대 

 

● 향후 인프라 개발 예정지 

대규모 복합 개발이 이루어지는 지역은 일자리 + 인프라 + 상권이 동시에 형성되며, 

미래 가치가 높습니다. 

지역 인프라 개발 비고 

마곡지구 상업·업무 복합단지, 이케아, 서울식물원 일자리+주거+자연환경 연계 

상암 DMC MBC·CJ 중심의 미디어밸리 문화+일자리 중심 

송도 워터프론트 수변개발, 컨벤션, 국제학교 자족도시로 발전 중 

✅ 현재뿐 아니라 향후 인프라 조성 계획까지 확인해야 미래 가치 판단 가능 

 

🌿 2. 자연 환경: 쾌적함과 조망권의 가치를 결정하는 요소 

● 자연 환경이란? 

도심 또는 주거지 주변에 위치한 자연 기반 시설 및 경관 요소를 의미합니다. 

• 한강, 해변, 호수, 하천, 계곡, 저수지 

• 산, 공원, 골프장, 생태공원 

• 조망권: 자연경관을 바라볼 수 있는 방향과 위치 

👉 자연 환경은 쾌적성과 심리적 만족, 프리미엄 조망권으로 이어져 고가 아파트 형성에 

기여 



 

● 주요 사례 

▷ 한강 조망권 

• 한강 조망은 부동산 프리미엄의 대표 사례 

• 남향 조망권 확보 가능한 강북이 더 우세하다는 평도 존재 

• 강변북로 인근 고급 주거지 → 고가 유지 

▷ 광교 호수공원 

• 대표적 자연 조망 아파트: 

o 힐스테이트 광교 

o 중앙 에스클래스 

• 호수공원 + 신분당선 + 인프라가 결합된 대표 성공 사례 

▷ 마포 세빛문화숲 (당인리 발전소 지하화) 

• 발전소 → 복합 문화공원으로 탈바꿈 

• 주변 상권 활성화, 땅값 상승 

• 상수역·합정역 일대 단독주택 → 상가화 진행 

 

● 인공 자연환경 조성 사례 

지역 조성 내용 효과 

마곡지구 서울식물원, 생태습지 공공자연환경 조성, 쾌적한 이미지 

하남 미사 미사호수공원 수변공원 중심 신도시 성장 

용산 미군기지 공원화 예정 (90만평 규모) 남산과 연결 생태축 조성 계획 



지역 조성 내용 효과 

부평 캠프마켓 미군기지 → 공원화 예정 부평 중심가 주거·상권 가치 기대 

안산 세계정원경기장, 갈대습지 관광·환경 중심 도시로 변모 

💡 자연환경은 기존 자원뿐 아니라 인공 조성 요소도 중요합니다. 

💡 특히 조망권, 공원 접근성은 프리미엄 요소로 작용 

 

📌 정리: 인프라 & 자연환경은 왜 중요할까? 

항목 인프라 환경 자연 환경 

기능 생활 편의성, 소비활동, 의료 서비스 등 쾌적성, 조망권, 힐링 효과 

가치 현재 집값 + 향후 상승 기대 정서적 만족 + 프리미엄 요소 

영향력 
상권 형성 → 유동인구 유입 → 

시세상승 
조망 및 휴식 → 거주 만족도 상승 

체크 

포인트 
현재 존재 여부 + 향후 개발계획 

자연 조망 여부 + 인공 조성 

가능성 

 

✅ 결론 

인프라 환경과 자연 환경은 삶의 질을 높이는 핵심 요소이자, 부동산 가치에 직접적인 

영향을 주는 요소입니다. 

• 현재 내가 거주하거나 투자하려는 지역에 편의시설과 자연환경이 얼마나 가까이 

있는지, 

• 그리고 향후 개발 가능성이 있는지를 꼼꼼히 따져보는 습관이 필요합니다. 



📍 "교·주·일·인·자·학" 6 대 입지요소 중 하나로, 이 요소가 맞물릴수록 시세 파급력이 

커진다! 

 


